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Informationsbrev juli manad
Hej medlemmar i1 Brf Valsjo6terrassen!

Hoppas att alla njuter av det fina sommarvidret i vackra Valsjoterrassen. Aven
om juli manad dr en planerad semestertid for de flesta, s passar vi pa att skicka
ut ett lingre informationsbrev.

Styrelsen har arbetat 1 “skift” under sommaren da vi fortfarande har ménga
pagaende processer kring forvaltning, ekonomin och markarbetet samt
efterbesiktningen som f6ljd av de anméarkningar som noterades av
besiktningsmannen. Mer information kring markarbetet samt andra omraden
som vi har arbetet med foljer nedan.

Markentreprenad, Rddmanso Mark

Efter slutbesiktningen av markarbetet, den 27 maj, har styrelsen mottagit
utladtandet fran besiktningsmannen, Fischer. En efterkontroll av protokollet och
de anmirkningar som gjordes av besiktningsmannen har genomforts av
styrelsen tillsammans med Radmans6 Mark.

Niér foreningen tog over fran MA-living sé& var en del av markarbetet fakturerat,
samtidigt som nagra andra fakturor hade bestridits av MA-living och en tredje
part som fortfarande ej var betald. Detta foranledde en del svarigheter kring
overtagandet och har inneburit en hel del arbete for styrelsen att sortera ut
underlaget och se 6ver avtalet med Rd&dmans6 samt dven se till foreningens
intressen. Foreningen har givetvis garantier pa allt arbete men vér forhoppning
och vilja dr att arbetet ska slutforas andamalsenligt utan att alltfor ménga
omraden ska behova dtgérdas 1 efterhand.

I dagslaget har foreningen ej mottagit slutfakturan for markarbetet och styrelsen
har en pagdende diskussion kring draneringsarbetet och har skickat ett underlag
utifran besiktningen som vi vill att R&dmanso atgirdar. Vi har dven noterat att
vattentrycket dr lagt 1 del hus, detta kommer att undersokas av Raddmanso och 1
samband med det kommer allt vatten att stdingas av centralt. Avisering sker
innan.

Planteringar

Samtliga planteringar som finns mellan tomtgrénser pa innergarden far inte
bytas ut eller dndras av den enskilde bostadsréttsinnehavaren. Foéreningen
ansvarar for tomtgrinserna och de trdd och buskar som har planterats av
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entreprenaden har vi garantier pd. Medlemmar ansvarar for underhallet, som
bevattning.

Kodumaja - garantiitgirder

Bifogat som bilaga hittar ni en blankett som styrelsen vill att ni fyller 1 infor
nésta garantibesiktning. Det géller savil utvdndig som invandig besiktning samt
dven de forrad som lackte och som uppticktes tidigare.

Lamna sedan blanketten i brevlada nr 16.

Regler kring byggnation
Se bilaga for regler kring byggnation.

Ekonomi

I den ekonomiska planen som upprittades 2020, dr foreningens intdkter 1 form
av avgifter, den enda tillgdng som skapar vart kassaflode. Dessa ér ej justerade
mot foreningens utgifter ndstan 3 ar senare. I foreningens EP finns det pengar
som budgeteras 1 reparationsfonden. I det stora hela, ar det svart att skapa ett
sakert underlag da foreningen har fa reella jimforelsetal forutom det som star 1
den ekonomiska planen, entreprenadkostnader och foregdende manader fran den
1 oktober 2021.

I dagslédget har foreningen inte ndgon underhéllsplan, ndgot som féreningen
maste ha dven om vi har underliggande garantier. Underhallsplanen ska viktas
mot den mot den ekonomiska planen och styrelsen kommer att ta in offerter
p4 arbetet kring underhéllsplanen redan till hosten. Styrelsen har begért ett
budgetutkast infor 22/23 och vi kan se att nigra av véra storsta utgifter dr vatten,
el samt rdnta och amortering. Vi kan ocksa se att foreningen behover justera
sina intékter.

I samtal med Nabo, vir ekonomiska forvaltare, sd har vi en rittvisande analys
som visar pa att foreningen maste hoja avgifterna med minst 30% under en
trearsperiod. Detta beror pa hogre inflation, hogre rintelédge samt utgifter som el
och vatten, men ockséi, vilket dr viktigt att komma ihag ar att EP skrevs {or tre
ar sedan och inga justeringar av avgifterna har gjorts sedan dess och manga
faktorer har paverkat hela bostadsmarknaden. Styrelsen har dven tagit in
underlag fran extern radgivare som ocksé visar pa samma underlag.
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Styrelsen kommer dirmed att ta beslut om en avgiftshojning infér det nya
rakenskapsaret. Beslutet kommer att trida 1 kraft till hosten. En minimal h6jning
med minst 10% ar ndgot som alla kan rdkna med.

Mer information kring féreningens ekonomi och kommande hdjning av avgifter
kommer att skickas ut 1 ett separat utskick. Vi vill att alla laser artikeln nedan
for att forstd mer om den situation som majoriteten av alla brf befinner sig 1 pa
grund av virldsléaget.

Artikel - Bostadsritter straffas dubbelt av den stigande rantan
LANK

https://www.svt.se/nvheter/ekonomi/experter-varnar-bostadsrattsagarna-straffas-dubbelt-av-den-sticande-rantan

Styrelsens ambition ér att infora en rad besparingsatgirder redan till
hosten. Nagra prioriterade omraden ér foljande:

=> Omforhandla ett av foreningens 1an.

=> Gemensam el, foreningen stir for ett gemensamt el-abonnemang.

=> Enskilda vattenmatare till varje hushill. Vi forbrukar olika méngd vatten
och for att fa den enskilde bostadsrittsinnehavaren att spara pa vatten
samt dven ekonomin sd kommer varje hushéll att f& st for sin egen
vattenkonsumtion.

=> Minska antalet sopkérl/intervaller, (vi kan se att det fortfarande dr ménga
som sldnger allt 1 vara kérl, det vill sdga ingen killsortering sker. Mer
information kring detta kommer att skickas ut.)

Forhoppningen ar att dessa atgirder bidrar till att avgiften inte behdver hojas 1
lika stor omfattning under kommande ér.

Ny hemsida och bostadsritterna

Foreningen har nu en ny hemsida som é&r igdng och frdn och med nu kommer all
information att ldggas ut pa hemsidan. Sa spara den adressen. Styrelsen har dven
en ny mailadress som vi kommer att anvinda oss av, s den gamla mailadressen
utgar.

Hemsida: https://brfvalsjoterrassen.bostadsratterna.se/
Ny mailadress: styrelsen@brfvalsjoterrassen.se
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Styrelsen vill &ven pdminna om féreningens medlemskap i bostadsritterna. Som
medlem far alla medlemmar bland annat tillgang till ett basutbud av support
samt tillgang till fardiga mallar for diverse underlag for bostadsrittsinnehavare.
Som medlem far vi &ven boende tidningen Din bostadsrétt fyra gdnger om aret.

Las girna mer om bostadsrétterna pd deras hemsida:

https://www.bostadsratterna.se/

Foreningsdag i augusti

Styrelsen kommer att bjuda in till en gemensam foreningsdag dér vi tillsammans
tar mojlighet att gora fint 1 omrddet. Var ambition dr att bygga in véra sopkérl,
sdtta upp forvaringsmojligheter 1 UC samt se 6ver den gemensamma yta som
foreningen har intill UC och dér brevladorna finns. Ett utmarkt tillfalle att
umgds och triffa sina grannar. Mer information kring féoreningsdagen kommer
att skickas ut.

Extrastimma i september

Redan 1 september kommer foreningen att ha en extra stimma. Den priméra
anledningen &r att vi behdver dndra vara stadgar, av flera skil. Bland annat
stimmer inte avgiften som tas ut vid upplatelse och pantsittning, vilket innebér
att foreningen far std for mellanskillnaden.

P4 extrastimman kommer vi att ta upp foljande punkter:
-> Andring av stadgar
=> Gemensam el
=> Tillval av nya ledamoter
=> Arvoden retroaktivt och infor kommande period.

Arsmote i oktober
Foreningens arsstimma kommer att hallas 1 oktober och dven dd kommer vi att
behdva besluta om stadgar och gemensam el igen.

Infor extra stimman och arsstimman sa vill styrelsen girna se att fler
engagerade medlemmar hor av sig till valberedningen for visat intresse for
styrelsearbetet 1 vér forening. Vi behover verkligen fler som kan tdnka sig att
driva styrelsearbetet d4 fler styrelsemedlemmar kommer att avga. En ny
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forening kraver extra mycket arbetstid och vi som har arbetet hittills har dgnat
mellan 3-4h varje vecka sedan vi tog 6ver frin MA-living.

Mail gérna er intresseanmélan till styrelsens
mail:styrelsen@brfvalsjoterrassen.se s& kommer valberedningen att hora av sig
till er.

Glom inte att kika in pd foreningens nya hemsida!
Onskar er alla en fortsatt fin sommar och ledighet!

Vinliga hilsningar
Styrelsen for Brf Valsjoterrassen
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BILAGA Regler for byggnation i brf Valsjoterrassen

Syftet med denna paragraf ar att informera om de regler for byggnation som
giller inom foreningens omrade med omedelbar verkan.

Reglerna bestimdes pa styrelsemotet 220627 och géller tillsvidare.

Drivande for styrelsens beslut ar att verka for den gemensamma trivseln och
karaktédren av forenings omrade. Inkluderat 1 detta 4r tanken att en overskadlig
insyn pa innergéarden géller for att bevara ett barnvénligt omrade med god insyn
och dverblick.

Foreningens regler skiljer sig at pa framsidan av husen, d v s omrédet som
griansar mot infartsvagen, innergarden sett mot baksidan. Generellt sa ar
reglerna ndgot mer restriktiva pd framsidan an pa baksidan. Om inget annat sigs
sa giller de generella reglerna for byggnation som aterfinns pd kommunens
hemsida www.osteraker.se. LANK

Till detta tillkommer specifika regler for foreningen enligt nedan:
Innergirden framsidan och generellt

e Material som anvénds ska vara av samma typ och kulor som anvinds pé
altanen, d v s tryckimpregnerat trd 1 naturlig kul6r.

e Stakethdjd ska ej vara hogre dn 80 cm, pa innergdrden. Detta for att
bevara insyn.

e Staketstolparna ska vara gjutna i1 betong eller liknande konstruktion. S&
kallade stolpspjut ér ej tilldtna for att sékerstilla rejal byggnation.

e Staket ska ha minst 25% genomskinlighet, d.v.s. inga heltdckande staket.

Baksidan

e Stakethdjd ska ej vara hogre dn 120 cm pa baksidan, Detta for att bevara
insyn. Tillstdnd fran styrelsen och grannen krivs i alla andra fall.

e Max hojd pa staket kring altanens baksidan utan bygglov dr 180 cm, och
far vara max 3,60 m bred, vért att notera for de som ev bygger pé en
sldnt, da hojden berdknas fran markniva.

e Staketstolparna ska vara gjutna i betong eller liknande konstruktion. Sa
kallade stolpspjut &r ej tilldtna for att sdkerstélla rejal byggnation.

e Staket ska ha minst 25% genomskinlighet, d.v.s. inga heltickande staket.


http://www.osteraker.se
https://www.osteraker.se/byggabomiljo/bygganyttandraellerriva/staketmurochplank.4.367d658917909e8fc2bafa.html

BRF Valsjoterrassen - Informationsbrev - juli 2022

e Det ir tillatet att 6ppna upp en sida pd balkongen for att sdkerstilla
tillgang till den egna tomten pé baksidan.

e Inga begriansningar finns for utomhusbelysning pa fasaden av husen pa
baksidan. Sa ldnge det inte stor grannar eller forstor fasaden, ansvar
ligger pa den enskilde bostadsrittsinnehavaren.

e Altanbyggen som ligger inom 4,5 m fran grannens tomtgréns maste ha
grannens tillstdnd.

Denna lista ar inte komplett och 1 alla instanser s rekommenderas att
kommunens hemsida konsulteras. Vid tveksamheter kontakta styrelsen for
klargérande. Eventuella undantag fran reglerna kan goras med en ansodkan till
styrelsen. Bifoga ritningar/skiss dér alla matt framgar tydligt.

Ovan lista med regler ska inte ses som uttommande utan som en start {for att fa
ordning pa omrédet i var forening. Reglerna kan darfér komma att &ndras inom
sin tid.



