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Utvardering av forra arets kommentarer

Forvaltning och ovriga iakttagelser
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Vilka ar Azets globalt?

Lokal ndrvaro - internationell rackvidd

UK Finland
Ireland 70 kontor 15 kontor
2 kontor 4 400 anst 900 anst
300 anst

9.000 medarbetare

Norge
40 kontor
1300 anst
190 kontor - HQ London ——
1 kontor
Sverige 100 anst
30 kontor
Danmark 700 anst
100.000 kunder 3 kontor
400 anst
10 mdr kr i omsattning J manen
900 anst
Accounting Audit & Assurance Payroll Tax Risk Assurance Advisory

A/
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Azets i Sverige

750 medarbetare

Totalt 30 kontor runt om | Sverige

5 000 kunderinomolika branscher & storlekar

Ca 1 000 mkri omsattning

Tillvaxt 10%
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Azets Sverige - vara tjanster

Vi tillhandahdller tjdnster, expertkompetens och systemldsningar inom:

—
ik

Redovisning

Lopande bokforing
Arsredovisning/dekla

IS=
Léner

Loneadministration

O

i

Revision

Finansiell revision

Revision
Offentlig Sektor

Radgivning
Offentlig sektor

: Pensi?nsgdministration Assuranc.e ' Versamlhaisavisien Digitalisering & Al
rKatlc:jr}I . ) Reserdkningar Information Risk Mgmt Finansiell revision Avtalsuppféljning
und/leverantorsresko Skatt . Internkontroll Internrevision Riskhantering
ntra Rapportering Rapportering m.m Bestyrkande tjanster Informationssakerhet
m.m Personal & Arbetsmiljo
Ledning & Styrning
m.m
AN O
BeA = ¥,
Skatt & Moms Interim Legal HR Nordiska tjanster
Radgivning Tillfalligbemanning Sammanslagningar Anstallningsavtal Redovisning
Aterbet. utlandsk skatt Kvalificerade konsulter Aktiedgaravtal Personalhandbok Lon
Kontroll kvitton Ekonomi, 16n, HR Bolagsratt Arbetsratt Radgivning
Periodisk Flexibelt avtal Foretagsoverlatelser Pensioner Cozone
sammanstallning Kort varsel Likvidation System

Deklarationer
Skatteprognoser
Generationsskiften

Ay
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Syfte

Syftet med denna rapport ar att lamna en redogorelse for utford granskning av Bostadsrattsforening Valsoterrassen avseende
rakenskapsaret 2024/2025. Rapporten innehaller en riskanalys. Denna ligger delvis till grund for var revision, men syftar ocksa till att
upplysa styrelsen om de omraden som vi anser att styrelsen |[6pande bor beakta.

Vidare innehaller rapporten en del analyser som syftar till att underlatta styrelsens beddmning av foreningens ekonomiska situation
och uppmarksamma styrelsen pa vara iakttagelser som gjorts i samband med var granskning. Rapporten utgor ett komplement till den
obligatoriska revisionsberattelsen och baseras pa av oss kdanda forhallanden vid ovanstaende datum.

Det bor speciellt noteras att denna rapport ar en intern handling som enbart delges styrelsen, foreningsrevisorn och foreningens
ekonomiska forvaltare. Till foljd av tystnadsplikt far enbart foreningens styrelse besluta om vidare spridning utanfor denna krets. Den, i
normalfallet, enda externa rapportering som sker utgdrs av revisionsberattelsen.
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Generell riskanalys

Risk matris

Hog

Paverkan pa verksamheten

Lag

Mer
viktigt

Mindre
viktigt

Lag

\ 4

Sannolikhet

Av

Exempel pa risker for styrelsen att beakta

A.

B.

Risk for avgifts- och hyresbortfall

Risk for okontrollerade kostnadsokningar

Ranterisk (risk for okade rantor)

Risk for felaktiga investeringar

Likviditetsrisk (risk for betalningssvarigheter)
Forsakringsrisk (risk att foreningen inte ar forsakrad)
Underhallsrisk (risk att medel saknas for underhall)

Risk for avsteg fran likabehandlingsprincipen

Analysen ovan ar generell och avser ge en oversiktlig bild (ej fullstandig) av exempel pa risker i en forening. Observera att ifylld matris ar
baserad pa vara bedomningar och att det ar styrelsen som har bast information att bedoma foreningens risker.
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Analys av kassaflodet

Arets resultat

Justeringar for resultatposter som inte paverkat "kassan"
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Okning -/+ minskning av roérelsefordringar
Upptagna +/-betalda rorelseskulder
Den |6pande verksamhetens paverkan pa "kassan'

Betalda materiella anlaggningstillgangar
Investeringsverksamhetens paverkan pa "kassan"

Amorterade Ian
Finansieringsverksamhetens paverkan pa "kassan"

Arets paverkan pa féreningens kassa & bank
Kassa & bank vid arets bérjan

830107
1446 888

637 147
20 366

7460
151 790
179 616

112 699
112 699

236 562
236 562

169 645
172 644

En forenings kassaflode ar minst lika viktigt som foreningens
resultat. Detta da kassaflodet visar allt in- och utflode av pengar
i foreningen oavsett vad som belastar resultatrakningen. Dvs.
har ingar t ex inte avskrivningar som belastar resultatet men
inte kassan, men har ingar t ex investeringar och amorteringar
som inte belastar resultatet men dock kassan.

Ett negativt kassaflode fran den |6pande verksamheten ar en
varningsklocka for styrelsen och indikerar normalt ett behov av
avgifts- och hyreshojningar.
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Underhall av fastigheten & storre investeringar

Foreningen genererade i ar ett kassaflode fran den I6pande verksamheten om. Kassa paverkas ocksa av investeringar som bokfors
som anlaggningstillgdngar samt eventuella forandringar i ldanen. Befintlig kassa samt framtida floden fran den |6pande verksamheten
skall finansiera framtida underhall och aterinvesteringar. Nar dessa inte racker till kommer foreningen behdva finansiera underhallet
med antingen externa lan eller kapitaltillskott fran medlemmarna.

Vi har till vanster sammanstallt féreningens storre investeringar
Inga storre kostnadsférda investeringar | ] under aret och foregaende ar. Alla investeringar bor enligt god
] forvaltningssed baseras pa en analys av inhamtade offerter foljt
av ett styrelsebeslut. FOr vissa investeringar bor beslut tas av
foreningens stamma. Gransdragningen for nar sa ar fallet kan
Inga storre kostnadsforda investeringar | | vara svar, men generellt bor ombyggnader och storre underhall,
I

som innebar standardforbattringar och/eller vasentligt okade
kostnader beslutas pa stamman.

Storre balanserade investeringar 2024/2025 Den Oversta tabellen visar de investeringar som syns i
investeringar som ar upptagna i balansrakning.

Storre balanserade investeringar 2023/2024
Pagdende projekt, markanldaggning 1051578
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Rantekanslighetsanalys

Vi har nedan sammanstallt foreningens Ian och rantekostnader samt simulerat en rantedkning for att ge styrelsen en bild dver hur
rantekostnaderna paverkas. Kolumnen till vanster visar hur rantedkningen paverkar manadskostnaden for en bostadsratt om 100 kvm.

Rantekostnader avseende 1an utgdr ofta en stor utgiftspost i foreningarna. Styrelsen bor betrakta foreningens lanebild samt gallande
rantenivaer som en viktig del i foérvaltningen av féreningens ekonomi.

7 154 236 2, OO% 2027 01-20

__ 8 459 000 2,67% 2026-01-22
1014 | 2 | 8 457 000 2,92% 2026-02-11

1 300 000 2,81% 2026-05-13

2678 Nuvarande riantekostnad per man

Total boyta 2030 kvm

0000000000000 | simuleradranta | (oaktatevamortering)
1909 7154236 6s0% |
2257 8 459 000 6s0% |
2257 8 457 000 6s0% |

1300000 eso% |

6 770 Simulerad rantekostnad per man
4 091 Kostnadsokning for lagenhet pa 100 kvm vid simulerad ranteékning
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Forvaltning & dvriga iakttagelser ® O 5%

Bor atgardas

Bor atgardas

Bor atgardas

N

Observation

A

Bor atgdrdas  Observation  Information  Atgérdat

Underhallsplan - Foreningen saknar en uppdaterad underhallsplan, vilket ar ett krav. Enligt god forvaltningssed har styrelsen till uppgift att
arligen utvardera underhallsplanen och bedéma behovet av att uppdatera den. En underhallsplan skall ligga till grund for avsattning till
underhallsfonden. Det ar saledes av storsta vikt att underhallsplan upprattas och arligen utvarderas. Underhallsplanen ar dven ett hjdlpmedel
vid foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Bokforingsnamnden beskriver i sitt allmanna rad att med en aktuell underhallsplan avses “en underhallsplan som ar uppdaterad utifran de
forhallanden som ar kdanda for styrelsen”. | praktiken torde det innebara att styrelsen behdver ga igenom underhallsplanen eller fa den
presenterad av den tekniska forvaltaren minst en gang under aret for att ta stallning till om den fortfarande ar aktuell. Om styrelsen gor det
arbetet sjalva behdver man sakerstalla att styrelsen har ratt kompetens for att sakerstalla att underhallsplanen ar verklighetsanpassad (sa att
det inte bara ar en pappersprodukt).

Energideklaration — Enligt Lag om energideklaration for byggnader, skall det for byggnaden alltid finns en energideklaration som inte ar aldre
an tio ar. Vid var revision har sadan inte funnits.

Outredd post — | bokslutet finns en skuld om 1 049 tkr som saknar underlag. Denna post uppkom under 2021-12-31 och har sedan 2022-05-
30 varit oférandrad. Det aligger styrelsen med hjalp av forvaltare att utreda denna post under 2025/2026.

Styrelseprotokoll - Styrelseprotokollen ar inte numrerade vilket ar ett krav enligt lagen om ekonomiska foreningar. Detta maste forbattras till
kommande ar.
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Forvaltning & dvriga iakttagelser ® O %

Bor atgdrdas  Observation  Information  Atgérdat

‘ Forsent avlamnad arsredovisning - Enligt Lag om ekonomiska foreningar kap 6 §9 skall ordinarie foreningsstamma hallas inom 6 manader
observation €fter utgangen av rakenskapsaret . Da det inte fanns en av styrelsen avlamnad arsredovisning forran 2025-04-02 har sadan inte kunnat hallas
inom foreskriven tid. Vi ar darfor tvungna att anmarka pa detta i var revisionsberattelse och erinrar styrelsen om gallande tidsramar.

‘ Arsstimma - Styrelsen har under rikenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstimmohandlingar for rikenskapsaret 2024 fanns
tillgangliga inom tva veckor fore den ordinarie foreningsstamman 2024 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
Observation fbrenlngar.

‘ Revisorsforandring - Vi vill paminna om den forandring av val av revisor som skett i och med att KPMG valt att avyttra del av sin verksamhet
som avser bostadsrattsforeningar. Vid fortsatt fortroende for mig hos er, vill jag paminna om att valja Azets till revisor under kommande
stamma.

Information
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Kontaktuppgifter

Emilie Bavner

Auktoriserad revisor, Azets

\YETLE

Telefon: 076-881 37 26
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